Pracownia Architektury
~Forma’”
Teresa Chwal

18-400 £t OMZA UL.W. Witosa 8 TEL (86) 218-01-45 REGON-45015438 NIP 718-100-17-15

Projekt zagospodarowania terenu
budynku gara zy wraz z zapleczem technicznym
dla WSPR SPZOZ w tom zy Filii w Wysokiem Mazowieckiem.

Wysokie Mazowieckie
Ul. Szpitalna

(dziatka nr 1995/10)
Jednostka ewidencyjna 201301 1, Wysokie Mazowieckie
Obreb nr 0001, Wysokie Mazowieckie

Kategoria obiektu Xl

INWESTOR:
WOJEWODZKA STACJA POGOTOWIA RATUNKOWEGO
SAMODZIELNY PUBLICZNY ZAKLAD OPIEKI ZDROWOTNEJ W tomzy
18-400 tomza ul. Szosa Zambrowska 1/19

30.05.1017



Zespot autorski

Branza Nazwisko i img Podpis
Autor:
Architektura Mgr inz. arch.Teresa Chwal

Upr. nr. tom.39/90
Izba arch. PD-0130

Sprawdzajcy: Mgr inz. arch.
Anna Korowicka — Ciborowska
Upr. nr Bt/354/89

Izba arch. PD-0115

30.05.2017



Spis zawarto sci:

|. Projekt zagospodarowania terenu

1. Strona tytutowa

2. Zespot autorski

str.3-6. Opis techniczny

rys.1. Projekt zagospodarowania terenu. skala 1:500

Il. Dokumenty formalno — prawne.
1. Pismo z 15.03.2017 w sprawie lokalizacji budynku na granicy z dziatkg nr 1994/4
2-5. Pismo z dn. 04.05.2017. Szpitala Ogolnego w Wysokiem Mazowieckiem w sprawie
warunkéw technicznych wykonania i podtgczenia przytaczy do wewnetrznej sieci
wodociggowej, wewnetrznego kolektora kanalizacji sanitarnej i wewnetrznej sieci cieptowniczej
na terenie Szpitala Ogélnego w Wysokiem Mazowieckiem.
6. Pismo z dn. 09.05.2017 Zaktadu Wodociggéw, Kanalizacji i Energetyki Cieplnej w Wysokiem
Mazowieckiem w sprawie przebudowy istniejgcej kanalizacji sanitarne;.
7-8.Warunki przytaczenia nr 17-83/S/00534/3678 z dn. 19.05. 2017 do sieci energetyczne;j.
9. Pismo z dn. 24.05.2017 w sprawie korzystania z parkingdbw na terenie Szpitala Ogdlnego w
Wysokiem Mazowieckiem.
10. Kserokopia rysunku zagospodarowania terenu z uzgodnieniami.

projekt zawiera 17 stron.



Opis techniczny.

1. Dane ogolne:

Temat: Projekt zagospodarowania terenu budynku gara  zy wraz z zapleczem technicznym
dla WSPR SPZOZ w tom zy Filii w Wysokiem Mazowieckiem.

Adres: Wysokie Mazowieckie, dziatka nr1995/10, jednostka ewidencyjna 201301 _1 Wysokie
Mazowieckie, obreb nr 0001 Wysokie Mazowieckie.

Inwestor: Wojewoddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Lomzy 18-400 Lomza ul. Szosa Zambrowska 1/19

2. Podstawa opracowania.

- umowa z inwestorem nr 1/2017.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego opracowaniem
(zatwierdzony uchwatg nr XXXV11/141/05 Rady Miasta Wysokie Mazowieckiednia 24. listopada
2005r.)

— mapa zasadnicza w formie numerycznej,

- koncepcja architektoniczna opracowanie wiasne.

- Inwentaryzacja budynku administracyjnego szpitala wykonana przez Biuro Projektowe
Przemystaw Borys z Wysokiego Mazowieckiego ul. 1. Maja 27. oraz pomiary uzupetniajgce
wiasne i dokumentacja fotograficzna terenu wykonana na potrzeby opracowania.

- projekt archiwalny budynku administracyjnego szpitala z roku 1991.

3. lIstniej acy stan zagospodarowania dziatki:

Teren inwestycji jest zlokalizowany w obrebie kompleksu Szpitala Ogélnego w Wysokiem
Mazowieckiem przy ul Szpitalnej. Dziatka nr 1995/10 bedgca przedmiotem inwestycji ma
powierzchnie 570m2 i jest klasyfikowana wg ewidencji gruntéw jako tereny zabudowane B.
Dzialka jest wlasnoscig WSPR SPZOZ w tomzy. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja
posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dzialka jest wolna od zabudowy,
porosnieta trawg. Wystepujg 3 drzewa sSwierk pospolity o obwodzie pnia mierzonym na
wysokosci 1,3m: 65cm, 90cm, 85cm, kolidujgce z budowa i wymagajgce usuniecia.

W obrebie dziatki znajdujg sie podziemne urzadzenia infrastruktury: odcinek kanalizacji
ogolnosptawnej ksD200 w czesci kolidujacy z budowag i wymagajacy przetozenia, oraz odcinek
drenazu Kd100 réwniez do przebudowy. Budynek ma dojazd posredni do ul Szpitalnej przez
dziatki nr 1995/11, 1996/3 i 1996/4 (stuzebnos$¢ dojazdu). Dziatki te wigczono do obszaru
opracowania z racji dojazdu do ulicy jak réwniez prowadzenia sieci infrastruktury. Do obszaru
opracowania projektu wigczono réwniez czes¢ dziatki nr 1994/4 z racji budowy na tym terenie
przytaczy infrastruktury i posadowienia budynku na granicy, oraz czes¢ dziatki 1995/3 w celu

wykonania podigczenia instalacji kanalizacji deszczowej.
Teren inwestycji lezy na obszarze oznaczonym w ,Planie miejscowym” symbolem C10 U. (Par.50.
p.1. tekstu planu ) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa z zakresu opieki
zdrowotnej. Teren objety opracowaniem przylega do obszaru oznaczonego w planie C57IT -
tereny infrastruktury technicznej - istniejgcy kanat cieptowniczy (par. 58.p. 1. tekstu planu).

5. Uwarunkowania  wynikaj gce z ,Planu  miejscowego zagospodarowania
przestrzennego”.

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla obszaru C10U ustala nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15m od linii rozgraniczajgcej ul. Szpitalnej (nie dotyczy z
powodu duzej odlegtosci projektowanej zabudowy od ulicy).



b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki

c) zagospodarowac min. 40% powierzchni dziatki w formie powierzchni biologicznie czynnej,

d) wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

e) geometria dachéw — adaptuje sie istniejgcg geometrie dachéw, dachy nowych oraz
rozbudowywanych lub modernizowanych obiektow o geometrii nawigzujgcej do
istniejgcych: ptaskie lub wysokie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu w granicach 30-45°,

f) szerokosSc elewacji frontowej — nie okresla sie,

Z racji funkcji obiektu w zakresie obstugi komunikacji przyjeto wynikajacy z tekstu planu
normatyw dla miejsc parkingowych jak dla biur, urzedéw: 30mp na 1000m?® powierzchni
uzytkowej.

6. Projektowane elementy zagospodarowania terenu:

- Budynek:
Na dziatce projektuje sie parterowy budynek garazy z zapleczem technicznym.

- Do obstugi uzytkownikéw wyznaczono na dzialce miejsce o nawierzchni chodnikowej na
ustawienie pojemnikéw na  $mieci .

- Do celéw zasilania awaryjnego w energie na dzialce wyznacza sie wydzielone ogrodzeniem
miejsce na agregat pr gdotworczy .

- Podigczenie C.O. i ccw oraz zasilanie w wod e i odprowadzenie kanalizacji sanitarnej
projektuje si e jako wpi ecie do istniej acych urz gdzen na terenie szpitala.

- Odprowadzenie wody deszczowej przewiduje si e jako wpi ecie do istniej acych urz adzen
na terenie szpitala.

- zasilanie w energi e elektryczn @ wg odrebnej dokumentacji opracowanej przez R.E. wg
umowy o przylagczenie.

- Przebudowa odcinka kanalizacji  ogélnosptawnej ksD200.

- Przebudowa odcinka drena zu Kd100 w czesci kolidujacej z budowa.

- utwardzenie dojazdéw i chodnikow oraz przebudowa dojazdu w granicach dziatki wkasne;j.

- Miejsca parkingowe: projektuje sie 4 miejsca dla ambulansoéw sanitarnych w garazach. Dla
pracownikdéw miejsca parkingowe bedg uzytkowane na dotychczasowych zasadach na terenie
parkingow Szpitala Ogélnego w Wysokiem Mazowieckiem w ilosci 8 miejsc parkingowych.

7. Projektowane przyt acza infrastruktury:

- zasilanie w wode: wpiecie do wodociggu na terenie szpitala (wtaczenie na dziatce nr 1995/11),

- odprowadzenie sciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej na terenie szpitala (wigczenie na
dziatce nr 1995/11),

- odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej (wtaczenie na dziatce nr 1995/3),

- Zasilanie w C.O. i ccw (wiaczenie na dziatce nr 1995/11),

- zasilanie w energie elektryczng wg odrebnej dokumentacji opracowanej przez R.E wg umowy 0
przylaczenie.

8. Bilans terenu.

- Powierzchnia terenu 570m *? 100%
- Powierzchnia zabudowy : 226,5m 2 39,74%
- powierzchnia utwardzona 111,29m 2 19,53%
chodniki 36,54m?
drogi azurowe wypetnione
zielenig w 50% pow. : (72,3+60,23) x0.5= 66,27m’
agregat 8,48m?



- powierzchnia zieleni (PBC) 40,93% 232,21m 2 40,73%

trawniki: 165,94m”

parkingi azurowe wypeinione

zielenig w 50% : = (72,3+60,23) x0.5 = 66,27m?
9. Parametry liczbowe projektowanej zabudowy:

Powierzchnia u zytkowa: 188,94m *w tym gara z 118,75m2, pom. pomocnicze10,05m ?, pom.

zaplecza technicznego 60,14m 2
Kubatura: 1208,5m °
llos¢ miejsc parkingowych 12 w tym :
na dziafce: 8
w garazach: 4

10. Informacje i dane o przewidywanych zagro  zeniach dla $rodowiska.

Inwestycja objeta opracowaniem nie jest zaliczana do mogacych znaczaco oddzialywaé na

$rodowisko, w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow z 9. 11. 2010r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Wody opadowe z dachu beda odprowadzane na wilasny nieutwardzony teren.

Dzialka nie lezy na terenach zalewowych, nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych.

Budowe zaprojektowano w sposéb minimalizujacy jej wplyw na otoczenie, zgodnie z

obowigzujgcymi normami i przepisami prawa budowlanego.

11. Teren na ktérym znajduj q sie projektowane obiekty le zy poza strefami ochrony
krajobrazu.

12. Teren na ktorym znajduj q sie projektowane obiekty le zy poza stref g eksploataciji
gornicze;.

13. Obszar oddziatywania obiektu, czyli teren wyznaczony w otoczeniu obiektu na podstawie

przepiséw odrebnych, wprowadzajgcy zwigzane z tym obiektem ograniczenia zagospodarowania

terenow sasiednich.

a. Obszar oddziatywania inwestycji w fazie eksploatacji bedzie zawierat sie w granicach
dziafki, na ktorej inwestycja jest planowana i dziatki 1995/11 i 1996/3 i 1996/4 stanowigce
dojazd do obiektu

b. W fazie budowy obszar oddziatywania obejmie dziatki sgsiednie nr 1995/11, 1995/3 i 1994/4 z
racji budowy na tym terenie przylaczy infrastruktury i posadowienia budynku na granicy dziafki.
W fazie realizacji bedg wystepowalty zjawiska towarzyszace robotom budowlanym. Realizacja
poszczegolny robét oraz czynnosci zwigzanych z pracami ziemnymi i budowlanymi nie wptynie
bezposrednio na pogorszenie stanu gleb, wod powierzchniowych i poziemnych. Ucigzliwosci
zwigzane z budowg bedg miaty charakter czasowy i bedg minimalizowane przez odpowiednig
organizacje budowy.

Lokalizacja inwestycji na granicy dziatki wynika z uwarunkowan terenu jak rowniez uwarunkowan
zwigzanych z funkcjg budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze dziatkal994/4 nie jest dziatkg budowlang w
rozumieniu prawa budowlanego, a traktem instalacyjnym wydzielonym do prowadzenia
podziemnych urzadzen infrastruktury. Zblizenie do budynku na dziatce nr1995/11 jest konieczne
ze wzgledu na potaczenie funkcjonalne i komunikacyjne obu czesci.

Inwestycja nie spowoduje zaburzenia tadu przestrzennego, nie ogranicza praw osob trzecich
ani sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Wykonanie robét budowlanych zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi normami branzowymi
oraz przepisami ustawy z dn. 7 lipca 1994 r Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2013r poz.
1409. ze zmianami).

mgr inz. arch. Teresa Chwal.
Upr. Nr Lom. 39/90



